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‌الإهـداء

 إِلى ...
الكدزين مودا طدللله ال هلودو ًآلدو ال ودب         لزسدٌ   الميداا  ا  ةهعلن البشزية الزحم -

 ال اىزين خير الناص أجمع  ...

 ًطني الشاهخ اجلالاً ًاكزاهاً.... -

 هن أشزف هللله رسالتي ىذه ًأخض بالذكز هنين المشزف..  -

 ٌر ) جابز هينا شبل (الاستاذ الاكت 

 هن أنش  ال فويوا دستٌراً يتللله ) ًقل رب ارحميوا كوا ربواني طغيراً(   -

 ًلاتي " السحابة" التي تم ز حباً ًحناناً هثلي الأهللله  -

 ًالاي "النٌر" الذي أىتاي بو ًالضٌء الذي أضاء لي الارب  -

 سًجتي أسملله رهٌس الإخلاص ًالٌفاء ًالع اء الذي لا ينتيي -

 ه اني ًقتو لوشًدني بالعلن اساتذتي الكزام تقايزاً ًاحتراهاً هن أ -

 هن رافقٌني في شاتي ًشاًا هللله اسري اهتشاساً ًمبة أخٌتي الاهشاء -
 

 

‌أهدي‌هذا‌الجهد‌المتواضع
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‌شكر‌وامتنان
 

 
 

الحمدددددب ا عا الندددددلالموا سال دددددحم سالددددددحا   ددددد   حمدددددب  دددددوب ا   ودددددلا  
له سصح ه ال ر المولا وا س ا تد نم  س دلاع   د  همدلال  الد   د ا سالمر  وا س    آ

 الب ا .
 

  أما‌بعد‌...
 

 

قنػػ   ودػػأنا الان  ػػأف انشػػ ريسػػي ب ديػػد نف ن تيػػت رسػػأن ب قلا نف ن لػػدـ د زيػػؿ لا 
شػػراؼ ى ػػ  ةػػذا انرسػػأن  وى ػػ  ن فضػػ ب دأإ )جااابر‌مهنااا‌شاابل(انػػد  ور  اسػػ أذي

نثري انرسأن  دي نػب انززيػر ونظاظأ ػب انلينػ    ان أثيرنتأ  و يتأ ب وارشأدا ب انلين  ان ب  أف 
 .ن ب ى   نف   وف  نوذ أً ن دراسأت انن ي ل  دذات اننوضوع أً ارصأ 

 نػػأ ن و ػػب دػػواكر انشػػ ر وان لػػدير انػػ   نيػػع ا سػػأ ذة كػػب نيتػػد اني نػػيف ن دراسػػأت 
رىأيػػ  كػب نسػػير ب اني يػأ  واأصػ  اسػػأ ذ ب كػب لسػػـ انلػأ وف اناػػأص  ننػأ دػذنوا نػػف ىػوف و 

 اندراسي . 
انػ  اىضػأا ان   ػ  انن ألشػ  ى ػ   يو لػدير  يداأنص ش ر  ا لدـنف  نب ويطيب نأ 

نأدػػذنوة نػػف  تػػد وولػػت كػػب دراسػػ  ةػػذا ان تػػد انن واضػػع ونرا يػػ  و ليػػيـ اندراسػػ  و فضػػ تـ 
دأسػن  د و يب الاراا وان و يتأت ان أ  ب ىف ادر تـ انواسي  كػب ةػذا انن ػأؿ وي لػدـ اندأاػث 

نػف اس شػأرات ى نيػ  ن أدينيػ   بن   نيع ا سأ ذة ا كأضؿ ننأ لدنوا نقآيأت انش ر وانيركأف 
نو  لديـ ني ون   وانش ر والان  أف  ي  ت  رسني  وغير رسني  ندت نب انادن  كػب دراسػ ب 

 ةذا.
‌الت فوق س ا اا

‌

 ال لاحث
 هـ



 ه‌
 

‌الملخص
 
 

  لصــــــاا  مــــــج  ل  ــــــاا  ل  ــــــم  ضــــــماج  لمــــــ    ل تنــــــ     تناولــــــا هــــــ    ل  ــــــال   

ممــــا فيــــد م ــــو  نــــا مــــج  لمو ضــــ ل  لم مــــ  م ــــه  لصــــن ا  لنم ــــ   وم ــــه  لــــ    مــــج  هم تــــو 

ــــ   ــــن    لتنــــ    لصــــاا  مــــج  ل  ــــاا  ل  ــــم   و  لميــــ ع  لن   ــــ   إف  نــــو لــــ   مــــ     هتمــــا  ل

نمــــا  ذضــــل  لــــد إلــــه  لاو مــــا  لنامــــ  مــــ   لاــــانوج  لمــــان   لن   ــــ  م ــــه ذــــ    لتيــــ  ناا  و  

و لأ انـــــ   و ل ـــــو ت  مـــــن  م ـــــه  لـــــد  وج  لمـــــان   لمصـــــ ي  و ل ـــــو ي ممـــــق  لماا نـــــ   الاـــــان

ـــــ   نـــــ ى مـــــج  لضـــــ و ي تـــــاذق  لميـــــ ع  لن   ـــــ  لتيـــــ  ل  ـــــ   م ام ـــــا  صـــــو ر صـــــ  م    ل ون َّ

ــــن   م  ــــا  لتنــــ    لصــــاا  مــــج  ل  ــــاا  ل  ــــم   ووضــــل  ــــ   لتــــ  ت  نــــ   لنصــــو   لاانون 

ـــــن    لمـــــ     ضـــــماج  لتنـــــ    ـــــ  فلت ـــــد لضـــــو  ا  لاانون  ـــــ  تنـــــ    و ل لو ـــــوا ذصوصـــــ   م

 ل  ــــاا  ل  ــــم   مــــ   نــــ   لأمــــو ق ت ــــوج   ا ج اا  ل  ــــم   مــــج  لر ــــ    لأمــــ  ا  لأ ل  ــــ

 ـــــ ا  مامـــــ  ول ـــــا  لمـــــق مـــــ   لتنـــــ   لأ ـــــق تما ـــــق  لصـــــال   لنـــــا  مـــــ   لم تمـــــل ممـــــا  ـــــا 

ـــــه نمنمـــــو   ـــــتا    م ـــــانر  لم ـــــت    مـــــ   لنـــــ ج  لمـــــ   ر  ـــــد مـــــ   نـــــ   فم ـــــاج إل  ـــــ اي  ل

ــــاق ف  لمصــــ   نــــ   م ــــ    نــــا صــــو ر مــــج صــــو   لت  ف ــــتم د و ف ــــت   من ــــه  ــــ  ق  لمح

ـــــ   ج  ـــــاج  ـــــاه ر  ـــــانون     لمـــــااي ول  نا ـــــاا مـــــافا  لتنـــــ     لآذـــــ   ـــــ  و ل  لاانون ـــــ  و  

ـــــا  لماضـــــ  ـــــ   لو  ـــــانون   لصـــــاا ر مـــــج  ل  ـــــاا  ل  ـــــم   م ـــــه م  لمـــــااي و لا نفنـــــ   لنـــــ ج م 

ـــــــاع و اصـــــــا  ضـــــــماج  لتنـــــــ    لمـــــــ   ر    ـــــــن   لمـــــــ     تم ـــــــ ج  لم ـــــــت    مـــــــج  فنتف  ج   ت

انر هاائــــ  ونامنــــ  وم ــــتم ر اــــو ق مــــار ماــــا     ــــا   ل ــــوج  ــــالن ج  لمــــ   ر و ضــــمج لــــو م ــــ

هــــ    فلتــــن    اــــو  م ــــه م ــــ ر مفااهــــا  ج  لأ ــــ ر تاا ــــق  فنتفــــاع م  ــــوج مــــج  لا  نــــ   ج   تــــن  



 و‌
 

 لمـــــــ     ـــــــامل  لتنـــــــ    لصـــــــاا  مـــــــج  ل  ـــــــاا  ل  ـــــــم   و الذصـــــــو  إ    ـــــــاج  لتنـــــــ   

ــــانون ــــل  لتنــــ    لا ــــق  لمــــ    مــــ  ام   مــــلج  لمــــ      ــــوج ضــــامناً ل ــــ    انون ــــاً ول ــــج إ    ذف

 لتنـــــــ    و ال ـــــــاً مـــــــا  مصـــــــق  لتنـــــــ    حنـــــــا   نتفـــــــاع  لم ـــــــت     ـــــــالن ج  لمـــــــ   ر  و   ـــــــق 

ــــل  ــــه  لنــــ ج  لمــــ   ر   م ــــ ج ل ــــا مــــق ذــــا  م  ــــام   ل  ــــ   لمتن ضــــ     فنتفــــاع   ــــا  ــــ ج ت

وع ل ماال ـــــ   تذ  ـــــو  لنـــــ ج  لمـــــ   ر مفـــــ  هـــــ    لمالـــــ   مـــــق ل م ـــــت     ل  ـــــ  امــــوى  ضـــــائ   

ـــــ   لمـــــالت ج  ـــــالتنو   م ـــــ    ـــــا  و إناـــــا   لأ ـــــ ر و لماال  ـــــو  ف ـــــر  لنا ـــــه  لمـــــ    وماال ت م 

ـــــو ماتضـــــه  وت ـــــوج  لماال ـــــ   ضـــــماج مـــــج ذـــــ ق   امـــــ  ـــــ   إ    ـــــاج ل امـــــوى  صـــــ     و م م 

ــــه مــــق   م ــــه  لمــــ    ــــاً ولــــ  ت ــــتنا  ل  ــــ   ل  ــــم    لمتن ضــــ  إل و مــــا إ    ــــاج تن ضــــ ا ماا 

ــــو م ــــه  لنــــ ج  لمــــ   ر و  ــــتنم ا  ــــ ات ا  لنامــــ   لممنومــــ  ل ــــا  مو ــــ   لاــــانوج  مفــــ   تام 

هـــــــ    لمالـــــــ   مـــــــق ل م ـــــــت     ل  ـــــــوع م ـــــــه  لمـــــــ     ف ـــــــر  لناـــــــا  و إناـــــــا   لأ ـــــــ ر اوج 

 لتنــــــو   إ    ــــــاج  لم مــــــاج مــــــج  فنتفــــــاع  ــــــالن ج  لمــــــ   ر    ــــــاً  و  نئ ــــــاً  يــــــ ا  ج   ــــــوج 

 ً  مــــــ   ــــــامو  لأمــــــ   لــــــه  لف ــــــر  و  لتنــــــ     ــــــ ماً ومــــــ ح ً    و مــــــا إ    ــــــاج  لتنــــــ     ــــــ 

ــــــه  ي  ذــــــ ق  و ضــــــ   نت  ــــــ   لــــــد  ــــــ  تتنــــــ    ل ــــــا   لأ ــــــ ر لأج منفنــــــ   لم ــــــت    ل إنا

 لتنـــــ     و  ـــــتحناً  مـــــج  لـــــد  نـــــا  لمـــــ    ضـــــامناً ل تنـــــ    لمـــــااي  لصـــــاا  مـــــج  ل  ـــــاا 

  ل  م   إ    اج ل م     ل ا م  تن ض ا.
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‌الصفحة‌الموضوع
  ‌الآية‌القرآنية

 ا‌الإهداء
 ه‌شكر‌و‌امتنان

 ز -و ‌الملخص
 ط -ح ‌المحتويات

 6-‌1مقدمةال

ل ‌الفصل‌الأوَّ
  ماهية‌ضمان‌المؤجر‌للتعرض‌الصادر‌من‌الجهات‌الرسمية

7-77‌

ل:المبحث‌ جهات‌مفهوم‌ضمان‌المؤجر‌للتعرض‌الصادر‌من‌ال‌الأوَّ
‌‌الرسمية

9-74 

ل:المطلااب‌ التاازام‌المااؤجر‌بضاامان‌التعاارض‌الصااادر‌ماان‌‌الأوَّ
‌الجهات‌الرسمية

9 

ؿ:انفرع   11-11  يريؼ ضنأف اننؤ ر ن  يرض انصأدر نف ان تأت انرسني  ا وَّ
 01-11 ا سأس انلأ و ب لان زاـ اننؤ ر دضنأف ان يرض انصأدر نف ان تأت انرسني .انفرع انثأ ب: 

المقصااااود‌باااالتعرض‌الصااااادر‌ماااان‌الجهااااات‌‌:مطلاااب‌اليااااانيال
‌الرسمية.

01 

ؿ:انفرع   71-01  يريؼ ان يرض انصأدر نف ان تأت انرسني . ا وَّ
 74-71 انفرع انثأ ب: ان  ييؼ انلأ و ب ن  يرض انصأدر نف ان تأت انرسني 

 44-‌74أنواع‌التعرض‌الصادر‌من‌الجهات‌الرسمية:‌المبحث‌الياني
ل:‌المطلب  ‌79الصادر‌من‌الجهات‌الرسمية.‌ماديالتعرض‌ال‌الأوَّ

ؿ:  يريؼ ان يرض ان  09-01 انصأدر نف ان تأت انرسني  نأديانفرع ا وَّ
 67-09 انصأدر نف ان تأت انرسني . نأديانفرع انثأ ب: شروط ان يرض ان
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‌الصفحة‌الموضوع
 ‌67الصادر‌من‌الجهات‌الرسمية.‌قانونيالمطلب‌الياني:‌التعرض‌ال

ؿ:  يريؼ ان يرض انانفرع ا    41-‌60انصأدر نف ان تأت انرسني  لأ و بوَّ
 44-41 انصأدر نف ان تأت انرسني  نلأ و بانفرع انثأ ب: شروط ان يرض ا

‌الياني‌الفصل
‌التعرض‌الصادر‌من‌الجهات‌الرسمية آيار

77-
385‌

ل الآيااار‌المترتبااة‌علاا ‌ضاامان‌المااؤجر‌للتعاارض‌الصااادر‌ماان‌:‌المبحااث‌الأوَّ

‌ت‌الرسميةالجها
41-111 

ل:‌الآيااار‌المترتبااة‌علاا ‌التعاارض‌المااادي‌و‌القااانوني‌ المطلااب‌الأوَّ
‌الصادر‌من‌الجهات‌الرسمية‌.

41 

ؿ انفرع  90-41 انرسني . ان تأت نف انصأدر اننأدي ان يرض آثأر: ا وَّ
 114-90 انرسني . ان تأت نف انصأدر انلأ و ب ان يرض آثأر:انثأ ب انفرع
‌عااان‌الماااؤجر‌ضاامان‌أحكاااام‌تعااديل‌علااا ‌الاتفاااق:‌نيالياااا‌المطلااب

‌الرسمية.‌الجهات‌من‌الصادر‌التعرض
119 

ؿ انفرع  114-111 انرسني  ان تأت نف انصأدر ن  يرض اننؤ ر ضنأف نف اناد نو الاىفأا ى   الا فأؽ: ا وَّ
 111-119 .سني انر  ان تأت نف انصأدر ن  يرض اننؤ ر ضنأف نف ان شديد ى   الا فأؽ: انثأ ب انفرع

 160-‌111دعوى‌الضمان:‌الياني‌المبحث
ل‌المطلب  ‌111الضمان.‌دعوى‌أنواع:‌الأوَّ
ؿ انفرع  107-110 الاص ي . اندىوى: ا وَّ

 101-107 .انفرع انثأ ب: اندىوى انفرىي 
 ‌100الضمان.‌دعوى‌آيار:‌الياني‌المطلب
ؿ انفرع  106-100 انضنأف. دىوى  ظر كب اننا ص  اننا ن  اا صأص:ا وَّ
 160-106 واسنتأ. انضنأف دىوى ق رااات: انثأ ب انفرع

 169-‌167الخاتمة

 147-‌141المصادر‌والمراجع

 ‌A-Bملخص‌الرسالة‌باللغة‌الانكليزية
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