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 بسم الله الرحمن الرحيم 

َرأضم حَلََلًا طيَ مباا وَلًَ تَ تَّبمعُوا خُطُوَاتم الشَّيأطاَنم ۚ إمنَّهُ لَكُمأ عَ ) )  (( مُّبمين دُوٌّ ا أيَ ُّهَا النَّاسُ كُلُوا مِمَّا فِم الْأ

 صدق الله العلي العظيم 

 (168الآية ) .  سورة البقرة
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 هـــداءالإ

 .  والديَ العزيزين . . . . في حياتي  يرافقانالى أطهر قلبين 

 .  زوجتي المخلصة  . . . . ولم أرها عابسة يوما   ، ني السراء والضراءتلى من شاركإ

 .  ولادي الغاليينأ . . . . المشرق بإذن الله لأرى مستقبلهم  تتشوقلى من إ

ن يجعل الله تبارك وتعالى هذا العمل علم  أعسى  . . . لى جموع الأقارب والأصدقاءإ
وكما قال رسولنا الصادق   ،وصدقة جارية عن روحي بعد الممات  ،ينتفع به كل من سعى اليه

لا من ثلاث :  إدم انقطع عمله آذا مات ابن إ ( : )لى الله عليه واله وصحبه وسلمالأمين )ص
 و ولد صالح يدعو له( أ ، فع بهتَ نَ و علم ي  أ ،صدقة جارية
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 شكر وعرفان

آله وصحبه   نبينا محمد وعلى  العالمين والصلاة والسلام على اشرف الأنبياء والمرسلين  الحمد لله رب 
 .  أجمعين

 أما بعد : 

ثم أوجه آيات الشكر والعرفان   ،عانني على إتمام هذه الرسالةأ ن وفقني و أفأنني أشكر الله وافر الشكر  
الدكتور   الأستاذ  الى  ناجي عبود )بالجميل  وقته  (صعب  الكثير من  الذي منحني  الرسالة  وكان    ،المشرف على 

الأثر   أكبر  الرسالة  متابعة  في  المميز  وأسلوبه  خلقه  العمللرحابة صدره وسمو  هذا  إتمام  على  المساعدة   ،في 
القدير   العلي  موازين حسناتهأواسأل الله  في  يكتب صنيعه  وأن  الجزاء  يجازيه خير  الوفاء   ،ن  واجب  ويدعوني 

تقدم بالشكر كما وأ  ،(رحمة الله عليه)  (محمد بحر العلوم)الى صاحب هذا الصرح العلمي السيد    والعرفان بالجميل
أساتذة وتدريسي معهد عميد معهد العلمين للدراسات العليا وجميع    (زيد عدنان العكيلي)للأستاذ الدكتور    والامتنان

العام القانون   / القانون  قسم  العليا  للدراسات  الدكتور    العلمين  الأستاذ  بالذكر  منهم  عمران )وأخص  سعد   (علي 
و الدكتورة   (قاسم الجنابي)والاستاذ الدكتور    (خالد غالب مطر)والدكتور    (سحر جبار يعقوب )والاستاذ الدكتورة  

بحر) مهدي  وأ  ،(نجلاء  السيد  كما  جناب  الى  وامتناني  شكري  كيكو)قدم  هادي  استثمار   (ضرغام  هيأة  رئيس 
كذلك أود أن أشكر   ،النجف الاشرف المحترم لما قدمه من يد العون والمساعدة ورفده لي من معلومات قانونية

حيدر )خ الحقوقي  رئيس القسم القانوني في هيأة استثمار النجف الأشرف والأ  (كرار علي مجبل)خ الحقوقي  الأ
لله حمد  استثمار   (داود  هياة  في  القانوني  القسم  مصادر   رئيس  من  رفدوني  بما  فضل  من  لهما  لما  الديوانية 

خص منهم بالذكر وأ  ،عهد كذلك شكري وتقديري الى موظفي المكتبات وجميع العاملين في الم  ،لمؤلفاتهم القيمة
يفوتني لاو   ،قدم شكري وتقديري الى مكتبة العتبة العلوية المقدسة ومكتبة العتبة العباسيةوأ  ،(احمد الساعدي)الاخ  

ن أتقدم بجزيل الشكر الى جميع من قدم لي يد العون لإتمام هذا الدراسة وسهلوا مهمتي في سبيل إتمام هذه أ
 .  وفيق في مسيرتهم العلميةالرسالة متمنياً لهم دوام الت
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 المستخلص 

تقوم على أساس بناء اقتصاد خاص    ،حديثه وقتنا الحاضر سياسة اقتصادية  تتبع الدولة في  
المال توظيف  الى  العقارية  ،يهدف  الثروة  توظيف  المرحلة   ،وكذلك  في  الحاجة  بأمس  البلد  لأن 

الحالية الى العمران وكذلك إقامة المشاريع التجارية والصناعية والاستثمارية اللازمة من اجل إعادة 
لذا تساعد عقود المساطحة على استغلال    ،البطالة المنتشرة بين فئات المجتمع   القضاء علىالبناء و 

( لسنة 21استناداً لقانون بيع وايجار أموال الدولة رقم )  ، الأرض العائدة للدولة في الوجه الأمثل لها
   .  المعدل 2013

العراقي رقم )  ،ورغم ان عقد المساطحة قد ورد في قوانين عده (  40ومنها القانون المدني 
قان   ، المعدل  1951لسنة   )وكذلك  رقم  العقاري  التسجيل  لسنة  43ون  الاحكام   ، 1971(  ان  الا 

الأخرى  عن  الواحدة  تختلف  القوانين  لتلك  وحسب   ،الخاصة  المساطحة  أحكام  نظم  قانون  فلكل 
جهة  من  العام  النظام  وحماية  جهة  من  العامة  المصلحة  تحقيق  في  المشرع  يرى  الذي  المنظار 

قد ركز المشرع    ،قانون بيع وايجار أموال الدولة النافذالا ان عقد المساطحة الذي جاء فيه    ،أخرى 
من حيث   ،مع اقامة التوازن في العقد بين المتعاقدين   ،بضرورة حماية النظام العام  ، فيه الى حد ما

والالتزامات التي    ،الحقوق  الضمانات  او  بالأجرة  منها  يتعلق  ما  كثيرة سواء  للدولة حقوق  فأعطى 
نقل ملكية المنشآت والبناء بعد انتهاء العقد الذي حدد القانون أعلاه كحد  كالزمها القانون في العقد  

( بـ  مقابل 25اقصى  دون  الدولة  الى  عام  عقد ذلك  كو   ،(  لمبلغ  مساوي  مالي  مبلغ  توديع  ضمان 
قانوناً   ،المساطحة له  المحددة  المدة  العقد خلال  بتنفيذ  المساطح  الزام  اجل  اقامة   ، من  اجل  ومن 

 ، ي العقد فقد اعطى القانون وبموجب القواعد العامة للمساطح مجموعة من الحقوق التوازن بين طرف
على الأبنية والمنشآت التي يقيمها المساطح   دارةوق ضمان عدم التعرض من قبل الاومن تلك الحق

على ارض الدولة وتكون ملكاً خالصاُ له خلال مدة العقد وله حق التصرف بها بالبيع او الرهن ما 
كذلك منح ورثة المساطح مجموعة من الحقوق والتي تعتبر بمثابة   ،ط خلاف ذلك في العقدلم يشتر 
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حقوق اصلية متفرعة من عقد المساطحة والمتمثلة بانتقال حق المساطحة للورثة سواء كان بالإرث 
ومن    ، قرار ما يميزه عن الحقوق الأخرى مما يعطي ذلك الحق شيء من الثبات والاست   ، او الوصية

توديع مبلغ مساوي لقيمة  شرط  أخرى أقره القانون مجموعة من الحقوق للإدارة سواء ما يتعلق ب جهة  
المساطح قبل  من  العقد  تنفيذ  لضمان  المساطحة  بيع   ،عقد  قانون  وفق  المساطحة  عقد  ان  كما 

التعليمات  واشترطتها  القانون  الزمها  التي  المراحل  من  بمجموعة  يمر  النافذ  الدولة  أموال  وايجار 
 .  صادرة لتسهيل تنفيذ القانون ال
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