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الصلاة والسلام على سيد المرسلين سيدنا محمد واله  الحمد لله رب العالمين و

 وصحبه أجمعين.

 ا بعد.أم  

من كتابة الرسالة بحمد من الله ومنته، لا يسعني ألا أن أتقدم  نتهاءبعد الأ

ذي الدكتور علي شاكر البدري متنان والتقدير إلى أستابجزيل الشكر وخالص الآ

تفضل بقبول الأشراف على هذه الرسالة، وكان لي خير معين بفضل الذي 

 عافية.ملاحظاته وآرائه السديدة، فأتمنى من الله أن يطيل في عمره بصحة و

متنان الكبير إلى أساتذتي الأفاضل، هيئة التدريس أتقدم بالشكر الجزيل والأ و

علينا بما في معهد العلمين للدراسات العليا، الذين تلقيت العلم منهم، والذين لم يبخلوا 

الدراسة التحضيرية، وهم السيد محمد الغريفي  ةمد  طيلة تحصلوه من علوم وخبرات 

ور هادي الكعبي والأستاذ الدكتور عزيز الخفاجي والأستاذ الدكتو الأستاذ الدكتور 

ميري الخيكاني والأستاذ الدكتور علي الفتلاوي والأستاذ الدكتور جمال عبد الكاظم 

الحاج ياسين والأستاذ الدكتور إبراهيم إسماعيل إبراهيم والأستاذ الدكتور ضمير 

لأستاذ الدكتور فؤاد جابر حسين ناصر والأستاذ الدكتور احمد سامي مرهون وا

 كاظم.

كما أتقدم بالشكر والتقدير إلى زملائي في المرحلة التحضيرية الذين لم يبخلوا 

 عليَ بنصيحة أو مصدر طيلة مرحلة الكتابة واخص منهم سرمد عبد الأمير ثامر.

أتقدم بالشكر الجزيل إلى إدارة وأعضاء قناة الفكر القانوني التي ساهمت مساهمة  و

العصيبة التي  المدةرة في مساعدة الباحثين ورفدهم بالمصادر القانونية، خلال كبي

مرت بالبلاد، والشكر موصول الى كل من قدم لي أي مساهمة ولم اذكر اسمه لأنهم 

 كثر.

و أخيرا  أتقدم بوافر الشكر إلى من هم الأقرب إلى قلبي عائلتي وأحبائي الذين 

 لعمل.لهم الفضل الكبير في إنجاز هذا ا

 فجزى الله الجميع خير الجزاء...
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 المقدمة

ً.ًموضوعًالبحث:ـأولاً
الأنسانًبجعلهًخليفةًفيًالأرض،ًومكنهًمنًالستئثارًبتملكًالأشياء،ًًلقدًحبىًاللهً

ولذلكًنظمتًالملكياتًفيًالقوانين،ًولًتثيرًمسألةًتملكًالشخصًالواحدًللأشياءًأيًمشكلةً
نًرغبةًالشخصًالواحدًلأ،ًالًفيماًيتعلقًبالقيودًالتيًيضعهاًالقانونًفيًأدارتهاًواستثمارها
ًت ًل ًالأشياء ًإدارة ًألفي ًالأخرين، ًرغبة ًمع ًًصطدم ًالإدارة ًعلى ًيتنازع ًقد ًمنًأانه كثر

شخصًنتيجةًالشتراكًفيًمالًمعينًأوًحقًمعين،ًولتعارضًآراءًوًومصالحًًالشركاءًفيً
ًالوطنيًبشكلً ًوالقتصاد ًالشركاء ًعلىًمصالح ًيؤثر ًمما ًإهمالها ًيؤديًإلى ًالأشياء إدارة

لةًاستثنائيةًمصيرهاًإلىًالزوالًبحيثًيعودًالمالًعام،ًولكنًالصفةًالغالبةًللشيوعًبأنهاًحا
ًالشيوعً ًبالخروجًمنًحالة ًللشركاء ًيكونًالخيار ًأو لكونًالملكيةًمملوكًإلىًشخصًواحد

ً.المشاعةًتعتبرًمنًاردئًانواعًالملكياتً
نهًظهرتًإضافةًإلىًالشيوعًالعتياديًالذيًنظمتهًالقوانينًشيوعًأخرًيسمىًأألًً

يكونًفيًالمصنفاتًالفكريةًفيًًبلهذاًالشيوعًلًيقتصرًعلىًالعقاراتًًبالشيوعًالإجباري.
حقوقًالمؤلفًوكذلكًفيًالأجزاءًالمشتركةًفيًملكيةًالطوابقًوالشقق،ًفيكونًالشيوعًإجباريً

ً ًفي ًجهود ًتظافر ًنتيجة ًالتأليف، ًالوجود،ًأحقوق ًإلى ًمؤلف ًإخراج ًشخصًفي ًمن كثر
ذاًاختلطتًمساهماتهم،ًبحيثًلًيمكنًتمييزًإًحقًكلًمنهمًبالتساويًمعًالأخرينفيصبحً

عملًكلًمنهمًعنًالأخر،ًفضلااًعنًذلكًيمكنًأنًتكونًحالةًالشيوعًمآلًاذاًتوفىًالمؤلفً
ًأوً ًالمؤلفًالحقيقي ًالشخصًهو ًهذا ًكان ًسواء ًشخصًواحد ًيؤلفها ًالمصنفاتًالتي في

ينًعنًحقوقهمًفيًاستغلالًالموجهًلعددًمنًالمؤلفينًالحقيقينًبحيثًيتنازلًلهًهؤلءًالمؤلف
ًشائعااًمآلا.ًيجعلًمنًالمصنفًالمنفردًأبتداءاًًالمصنف،ًفانتقالهًإلىًورثته

بصفةًًنًهنالكًصورةًأخرىًللشيوعًالإجباريًيكونًفيهاًالمالًشائعاً إفضلااًعنًذلكًفً
وهوًماًيوجدًفيًملكيةًالطوابقًوالشقق،ًإذًأنًالأجزاءًالشائعةًوجدتًلغرضًخدمةًًةدائمي

ًفيًملكيةًا ًالشائعة ًفيًالأجزاء ًتكون ًالشيوع ًمن ًالصورة ًوهذه ًالمستقلة ًأو ًالمفرزة لأجزاء
ًالطوابقًوالشققًوالتيًنُظمتًبقوانينًمستقلة.
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ًجميعًً ًقبل ًمن ًإدارة ًإلى ًبحاجة ًتكون ًبمجموعها ًالشيوع ًمن ًأعلاه ًالصور هذه
ً ًالمالًالشائعًإدارةالشركاء، ًفكلًعاديةًتكونًمحلًخلاغيرًًألًأنًإدارة فًبينًالشركاء،

كثرًأكونًشريكًلهًرأيًمعينًيختلفًعنًوجهةًنظرًشريكًأخرًعلىًذاتًالشيء،ًفالأمرًي
صعوبةًمماًهوًالحالًعليهًفيًالإدارةًالمعتادة،ًعندماًيكونًالحديثًعنًأعمالًالإدارةًغيرً

ًالشائعًوف ًبالتغييرًوالتعديلًفلاًيبقىًالشيء ًالشائع ًالتيًتتناولًالشيء قًالغرضًالمعتادة
ًومصالحً ًتمسًحقوق ًالتي ًالأعمال ًمن ًيعد ًالعمل ًوهذا ًالأمر، ًبادئ ًفي المخصصًله

ًالشركاء.ً
ًكاليةًالبحث:ًشثانيا.ًإ

النصوصًالقانونيةًالتيًتتعلقًبأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادةًًفيتكمنًإشكاليةًالبحثً
ًأنًتطبيقًالنصًال ًإذ ًالأشياء، ًالعمليًفيًإدارة ًعلىًالواقع قانونيًعلىًأعمالًوانعكاسها

ًأمامً ًالمعروضة ًالنزاعات ًعلى ًالعملي ًالتطبيق ًفي ًصعوبة ًلقى ًالمعتادة ًغير الإدارة
القضاء،ًهذاًمنًجانبًومنًجانبًأخرًفأنًأحكامًالقضاءًومبادئًمحكمةًالتمييزًسعتًفيً
ًمعً ًمتناقضة ًأحكام ًإلىًصدور ًذلك ًأدى ًالعدالة، ًبتحقيق ًمدفوعاا ًالنصًالقانوني مخالفة

ًفيًتحقيقًالأمنًًبعضها ًاستقرارًالمعاملاتًالعنصرًالمهم ًانعكسًعلىًمبدأ البعضًمما
ًالقانونيًالذيًهوًغايةًالتشريعات.

ً ًيعطً فضلاا ًلم ًالنصًالقانوني ًفأن ًذلك ًفيهاًًعن ًتتحقق ًفيًحالتًل ًاكثر مرونة
ًالواقع ًفرضًالأمر ًمحاولة ًإلى ًالأفراد ًاضطر ًمما ًالنصًالقانوني ًيتطلبها ًالتي ًالشروط
بالقيامًبالنفرادًبأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادةًدونًالرجوعًإلىًالشروطًالتيًتطلبتهاًالنصوص،ً

ًهذاًالأمرًيتعلقًبكلًصورًالشيوع.
ًأً ًذلك ًفيًأضفًإلى ًالمعتادة ًغير ًالإدارة ًأعمال ًتنظيم ًإلى ًالعراقي ًالقانون فتقار

فيماًيتعلقًبالتغييرًًبقًوالشققالشيوعًالإجباريًالمتمثلًفيًالأجزاءًالمشتركةًفيًملكيةًالطوا
،ًأماًالساسيًلهذهًالجزاءًوكذلكًالتعديلاتًالتيًتراهاًجمعيةًالمالكينًفيًالجزاءًالمشتركة

ًيتعً  ًيتناولهاًفيما ًلم ًالعراقي ًالقانون ًفأن ًالفكرية، ًالمصنفات ًفي ًيكون ًالذي ًبالشيوع لق
ًا ًمما ًمستقلة، ًالمصنفابنصوصًقانونية ًنعكسًعلىًاستثمارًهذه ًإلىًت، الذيًأدىًبدوره
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عزوفًالمؤلفينًاستثمارًمؤلفاتهمًلكونًالقانونًالعراقيًلمًيكنًموفقااًفيًصياغةًالنصوصً
ًالتيًتجعلًمنًالعراقًبيئةًخصبةًللأعمالًالإبداعيةًألًماًندر.

ً)ًًالبحث:ًأسبابًاختيارًثالثاا. أنًسببًاختيارًبحثًأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادة
ًيعوً ًمقارنة( ًالبحثًدراسة ًلتناولًهذا ًفالأسبابًالنظرية ًوأخرىًعملية، ًالىًأسبابًنظرية د

تكمنًمنًقلةًالدراساتًالتيًتناولتًأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادةًللمالًالشائع،ًألًانهًمعًقلةً
ًلًتقتصرًحالتً ًإذ ًغيرًالمعتادة، ًلحالتًالإدارة ًغيرًشاملة ًوجدناها ًالدراساتًفقد هذه

ًإذًيمكنًلحدًالشركاءًأنًينفردًبهذهًًالإدارةًغيرًالمعتادة ًفقط، علىًأصحابًحقًالإدارة
ً ًفضلاا ًحالتًمعينة، ًفي ًفالإدارة ًذلك ًغيرًإعن ًالإدارة ًأعمال ًتناولت ًالتي ًالدراسات ن

عتياديًدونًالشيوعًلأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادةًفيًالشيوعًالًمعظمهاالمعتادةًتركزتًفيً
غيرًالمعتادةًيمكنًأنًتردًعلىًهذهًالصورةًمنًالشيوع،ًكماًأنًأعمالًالإدارةًًذإالإجباري،ً

يمكنًأنًتردًهذهًًوفيًالشيوعًالذيًيردًعلىًالأجزاءًالمشتركةًفيًملكيةًالطوابقًوالشقق،ً
ًاكثرًمنًشخصًبحيثًلًيمكنً الأعمالًعلىًالمصنفاتًالفكريةًالتيًيشتركًفيًابتكارها

ًانتقلتًإلىًمجموعةًإذهًالمصنفاتًشائعةًهًتعدً تمييزًمساهمةًاحدهمًعنًالأخرين،ًأوً ذا
ًالتنازلًعنًالحقً ًلأكثرًمنًشخصًأو ًبالوصية ًالمؤلفًالأصليًأو ًبوفاة أشخاصًسواء

ًالماليًللمؤلفًلأكثرًمنًشخص.
ًالنزاعاتً ًكثرة ًخلال ًمن ًفتكمن :ً ًالبحث ًموضوع ًلختيار ًالعملية ًالأسباب أما

ًالم ًغير ًالإدارة ًأعمال ًعلى ًترد ًالتي ًالشركاءًوالخلافات ًبين ًالشائع ًالمال ًعلى عتادة
ًهتطبيقصعبًقدًيوالمنظورةًأمامًساحاتًالقضاء،ًأنًالنصًالقانونيًالمتعلقًبهذهًالأعمالً

ًقانونيةًوفقًًالتيًتردًعلىًالمحاكمًلنزاعاتعلىًا ًالنزاعاتًلًتجدًحلولا لكونًاغلبًهذه
وفيًسبيلًالملائمةًًالقضاءبًدىحمماًًالقانونيةًالتيًتتعلقًبالدارةًغيرًالمعتادة،النصوصً

ًامامه ًالمعروضة ًالواقعة ًعلى ًالعدالة ًوتطبيق ًالنصوصًالقانونية ًالنصًًبين ًمخالفة إلى
ًانعكسًعلىً ًالأمر ًهذا القانونيًفيًبعضًالحالتًفيًسبيلًالوصولًإلىًحلولًواقعية،

ًأدىًإلىًصدورًقراراتًمت ناقضةًمعًقراراتًالقضاءًبشأنًأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادةًمما
ً ًاخرىًبعضها ًالمشرعًوتارة ًتطبقًالنصًالقانونيًوفقًالشروطًالتيًاوردها ًفتارة البعض،

تجتهدًفيًحلًالنزاعًالمعروضًامامهاًبعيدااًعنًهذهًالشروطًهذاًالمرًيؤديًالىًتناقضً
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،ًكماًأنًهنالكًحالتًليستًبالقليلةًيفرضًفيهاًاحدًالشركاءًسياسةًبينًالحكامًكماًسنرى
الواقعًفيًالنفرادًبأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادةًالأمرًالذيًوضعًالقضاءًفيًمواقفًًالأمر

ًتخالفًالنصًالقانونيًفيًالكثيرًمنً ًفيًإصدارًأحكام ًلإيجادًحرجة ًمنها الأحيانًسعياا
ً ًالتحاديةًأحلول ًالتمييز ًمبادئًمحكمة ًجعل ًالقضائيًمما ًالمنظور ًمنًوجهة ًعدالة كثر

قرارًترسخًمبدأًاستًسسًقانونيةًسليمةًوواضحةأرتكزًعلىًقانونيًيغيرًمستقرةًعلىًمبدأً
ًمنًالقضائيً.المعاملاتًمماًيتوفرًمعهًالأ

ًأهميةًالبحث:ًرابعاا.
ًالشركاءًإ ًسعي ًخلال ًمن ًيأتي ًالمعتاد ًغير ًالإدارة ًأعمال ًفي ًالبحث ًأهمية ن

ً ًتحققه ًمما ًفائدة ًاكثر ًبشكل ًالشائع ًالمال ًاستثمار ًتحسين ًفي ًالإدارةًالمشتاعين أعمال
منافعًالماليةًالمعتادة،ًإذًأنًاستثمارًالمالًالشائعًبالتغييرًأوًالتعديلًفيهًيسهمًفيًتحسينًال

ًللشركاءً ًبشكلًعام،ًاضفًإلىًذلكًفأنًأهميةًًوالخاصة ًالبلد ًفيًتحسينًاقتصاد يسهم
ةًبارزةًالبحثًبهذاًالموضوعًمتأتيًمنًكثرةًحالتًالشيوعًفالشتراكًفيًالعقاراتًاصبحًسم

العقاراتًسواءًكانًاشتراكًالمشتاعينًفيًكلًذرةًمنًذراتًالعقارًالشائعًأوًيتعلقًًمعظمفيً
فقطًفيًالأجزاءًالمشتركةًمنًملكيةًالطوابقًوالشقق،ًأوًيكونًالشيوعًفيًالمصنفاتًالفكريةً
ًبانتقالًحقوقًالستغلا ًمآلا ًالمؤلفًأو ًابتكار ًبدأ ًمنذ ًالشيوعًمختلطة ًكانتًحالة لًسواء

ًالماليًالىًخلفائه.

ً.ًًأهدافًالبحثخامسااً
ًيهدفًالبحثًإلىًالتي:ـً

إيجادًتعريفًواضحًلأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادةًينطبقًعلىًكلًصورًالشيوعًالتيًسنتناولهاًفيً .1
 البحث

 تسليطًالضوءًعلىًاهمًالخصائصًالتيًتتميزًبهاًأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادة. .2
ًالتيًتكوً .3 ًالشروط ًاهم ًبحقًبقيةًتحديد ًنافذة ًالمعتادة ًغير ًالإدارة ًأعمال نًمنًخلالها

 الشركاء.
ًإيجاد .4 ًمنًاهم ًيقتربًمنها ًوما ًغيرًالمعتادة نقاطًالتقاربًوالختلافًبينًأعمالًالإدارة

 نظمًقانونيةًأخرىً.
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يهدفًالبحثًإلىًبيانًحكمًاتفاقًأصحابًحقًالإدارةًعلىًأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادةًً .5
 عليها.وحكمًاختلافهمً

يهدفًالبحثًإلىًتسليطًالضوءًعلىًالحالتًالتيًيستطيعًأيًشريكًفيًالنفرادًبأعمالً .6
 الإدارةًغيرًالمعتادةًدونًالرجوعًإلىًموافقةًباقيًالشركاءًحولها.

ًفيًكلً .7 ًالمعتادة ًغير ًالإدارة ًأعمال ًمن ًإلىًبيانًموقفًالمحكمة يهدفًالبحثًأيضا
 فيًهذهًالدراسة.صورةًمنًصورًالشيوعًالتيًسنتناولهاً

ًالنصوصً .8 ًتعديل ًأو ًقانونية ًنصوص ًباقتراح ًسواء ًالحلول ًإيجاد ًإلى ًالبحث يهدف
القانونيةًالقائمةًالتيًلمًتعالجًبعضًالوقائعًالتيًيمكنًأنًتردًفيًالحياةًاليوميةًوالتيً

 تتعلقًبأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادةًفيًالقانونًالعراقي.
ًعلىً .9 ًالتوجهاتًاتجاهاتًمحكًأهمتسليطًالضوء ًهذه ًفهم ًومحاولة ًالعراقية، ًالتمييز مة

وتأثيرهاًعلىًالنزاعاتًالتيًتقعًعلىًالأشياءًالشائعةًبينًالشركاءًبخصوصًأعمالً
ًالإدارةًغيرًالمعتادة.ً

ًساا.ًالمنهجيةًوًنطاقًالبحث:ـًساد
ًن،اعتمدناًفيًبحثًأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادة)ًدراسةًمقارنة(ًالمنهجًالتحليليًالمقارً

ذًتكونًالدراسةًوفقًالمنهجًالتحليليًمنًخلالًعرضًوًتجميعًالنصوصًالقانونيةًوالراءًإ
ًبالتحليلًوبيانًوجهةًنظرًالباحثًفيها،ًوكذلكًاتبعناً الفقهيةًوًوالقراراتًالقضائيةًوتناولها
ًالمنهجًالمقارنًفيًضوءًالقانونًالعراقيًوًالقانونًالمصريًكونهًيقتربًمنًالقانونًالعراقي

ًغيرًالمعتادةفيًالكثيرًمنًالمسائلًالتيًتتعلاً ًفيًمسائلًً،قًبالإدارة وبالطبعًيختلفًمعه
أخرىًجديرةًبأنًتكونًمحلااًللمقارنة،ًكماًاخترناًالقانونًالفرنسيًمنًجهةًأخرىًلماًفيهًمنً
نصوصًتصلحًأنًتكونًمحلاًللمقارنةًبينًالقانونًالعراقيًمنًجهةًوالقانونًالمصريًمنً

ًأخرى ًالقانونًالفرنسيًجهة ًأن ًكما ًللقانونًالمصريًًيعدً ، ًالمهمة ًالتاريخية ًالمصادر احد
ًفضلااًعنوالعراقي،ًإذًأنًالكثيرًمنًالنصوصًالقانونيةًنجدًأنًمصدرهاًالقانونًالفرنسي،ً

ًأنًالقانونًالفرنسيًقدًتمًتعديلهًلأكثرًمنًمرةًفيماًيتعلقًبالأموالًالشائعة.
ورًالشيوعًوهيًتناولًأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادةًفيًاهمًصأماًنطاقًالبحث،ًفأنناًسن

المقارن،ًوكذلكًالشيوعًالذيًنجدهًفيًالقواعدًالعامةًفيًالقانونًالعراقيًوًالشيوعًالعتياديً
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ًالشيوعًفيًالإجباريً صورهًألًًمعظمالذيًنُظمتًأحكامهًفيًقوانينًخاصةًوسنتناولًهذا
اًشيوعًالأجزاءًالمشتركةًفيًملكيةًالطوابقًوالشققًأنناًسنركزًالبحثًعلىًاهمًصورتينًوهم

ًالمصنفاتًال ًمحله ًيكون ًالذي ًالشيوع ًأخرىًسنتناول ًجهة ًومن ًجهة، ًفيًحقًمن فكرية
ًالمؤلفًمنًجهةًأخرى.

ًاا.ًهيكليةًالبحث:ـًسابع
ًالموضوعً ًلبحث ًيقتضي ًالمعتادة ًغير ًالإدارة ًموضوع ًولدراسة ًأنفا ًذكرناه ًما وفق

ً ًًعلىتقسيمه ًفصلين ًودراسة ًلبحث ًالأول ًالفصل ًالمعتادةًًمفهومنخصص ًغير الإدارة
الإدارةًغيرًالمعتادةًأماًًماهيةًسنتناولًًمبحثينًفيًالمبحثًالأولًعلىوسنقسمًهذاًالفصلً

فيًالمبحثًالثانيًسنبحثًتمييزًأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادةًمماًيشتبهًمنًأوضاعًقانونية،ً
الذيًسنقسمهًإلىًمبحثينًسةًأحكامًالإدارةًغيرًالمعتادةًاأماًالفصلًالثانيًسيكونًلبحثًودرً

المبحثًالأولًلدراسةًوبحثًحكمًالإدارةًغيرًالمعتادةًفيًالشيوعًالعتيادي،ًأماًًنخصص
المبحثًالثانيًسنخصصهًلبحثًودراسةًحكمًالإدارةًغيرًالمعتادةًفيًالشيوعًالإجباري،ًوقدً

ًفي ًالمعتادة ًغير ًالإدارة ًأحكام ًملكيةًًهمأًتناولنا ًفي ًالشائعة ًالأجزاء ًوهما ًالشيوع صور
ً.الشائعًالطوابقًوالشققًوأعمالًالإدارةًغيرًالمعتادةًفيًحقًالمؤلف

همًالنتائجًأسنخلصًإلىًالخاتمةًالتيًستتضمنًًنتهاءًمنًبحثًهذهًالدراسةوبعدًالأ

ًتوصً  ًالالتي ًوكذلك ًالدراسة، ًاليها ًالمشاًًمقترحاتلت ًعلى ًنقترحها ًالعراقيالتي ًًرع التيًو
ًقائمة.ًقانونيةًوتعديلًنصوصأًعلىًالقانونًنصوصًجديدةًضافةأستتضمنً

ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً
ًالباحث
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