
          

جمهورية العراق              

وزارة التعليم العالي والبحث العلمي     

 معهد العلمين للدراسات العليا      

 قسم القاهون الخاص

 فكزة الضمان في هطاق حق الملكية   
 -دراسة مقارنة- 

 قدّمها الطالب اطروحة

 رسول عبد الحسين عزيز

لى مجلس معهد العلمين للدراسات العليا اإ 

 القاهون الخاص  فلسفة فيالدكتوراهوهي جزء من متطلبات هيل درجة 

شراف  اإ

 عزيز كاظم جبر الخفاجيالدكتور 

 أ س تاذ القاهون الخاص

 

  م2024هــ                                                                   1445

 



 

 

 

 

 

 

 
 

أَوَلَمْ يَرَوْا أَنَّا خَلَقْنَا لَهُمْ مِمَّا عَمِلَتْ (

 (أَيْدِينَا أَنْعَامًا فَهُمْ لَهَا مَالِكُىنَ

 
 

 {71 الآية -سورة يس}

 

 



 

 الإهداء
 الله النبي محمدا أكزملقد 

 خلق الله بالناص احمد                             فأكزم    

من اضمه ليجله  وشق له

فبالعزش محمىد وهذا احمد                                 

 .......... لزحاب مىلاها وقدوتنا

 ...... وإضىتنا الحطنة

 ...أأب الشهزاء الببىو 

 ...أم أجمل ضبطين جليلين 

 .الحطن والحطين 

 ....وعليهم .......على جدهم 

 . أفضل الصلاة والتطليم

 .ووعم بها الحبىر ....ًبم بها الطزور

 .نهدي هذا البحث المبىاضع مع خالص الاعتزاس والافبخار

 الباحث

 



 شكز وجقدًز

فلك الحمد والشكز ًارب كما ًيبغي لجلال وحهك ,الحمد لله على ما اسبغ عليىا مً وعم ظاهزة وباطىت    

.. وعظيم سلطاهك وبعد

لخفضله  (عشيش كاظم جبر الخفاجي ) سخاا الدكخىر  إلىأجقدم بجشيل الشكز ووافز الاحترام والخقدًز   

ولما بذله مً حهد مخلص فقد كان لصبره وسعت صدره وابداء ملاحظاجه ,الاطزوحت على هذه بالإشزاف

.  الصحيحالاججاه هذه هحى اطزوحتيالسدًدة  ثز الىاضح في جىحيه سير 

 إليهم بالشكز والامخىان أجقدم , الاطزوحت ًىم مىاقشت هذه أمامهم والى مً سأحشزف بالىقىف  

.  الطيب في اخزاحها بالصىرة المثلى  ثزوسيكىن لملاحظاتهم القيمت ,

 به مً علم ورعاًت أحاطىوي في معهد العلمين للدراساث العليا على ما أساجذحي إلى بالشكز وأجىحهكما   

 وأخص بالذكز  سخاا الدكخىر عبد الزساق احمد الشيباوي والاسخاا الدكخىر .واهخمام خلال مدة دراستي

صالح الدكخىر صالح مهدي كحيط  و سخاا الدكخىر ضمير المعمىري و سخاا الدكخىر حمال الحاج 

 .ًاسين

 ويقخض ي واحب الىفاء والاخلاص أن أسجل خالص شكزي واعتزاسي لجميع مىظفي المكخباث في معهد   

العلمين للدراساث العليا و كليت القاهىن حامعت بغداد و كليت القاهىن حامعت بابل و كليت القاهىن حامعت 

كزبلاء و كليت القاهىن حامعت الكىفت والمعهد القضائي والعخبت العلىيت المقدست والزوضخين الحسيييت 

 .والعباسيت المقدسخين

 اجقدم بشكزي الى كل مً   
ً
 واسأل الله ان ًمكىني مً رد هذا طزوحتم وساعد في اهجاس هذه الاأسهواخيرا

 ..والله المعين على الخىفيق, الجميل
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الملخص 

إذ  الممكية الخاصة ىو حماية حق 2005 لعام  الدائم العراق جميوريةمن أىم المبادئ الدستورية التي وردت في دستور
الممكية الخاصة مصونةٌ، ويحق لممالك اونتفاع بيا واستغلاليا والتصرف بيا، في : أووً ) ه عمى أنمن (23)المادة نصت 

نظراً و .(و يجوز نزع الممكية إو لأغراض المنفعة العامة مقابل تعويضٍ عادل، وينظم ذلك بقانون:  انياً . حدود القانون
. توفير الحماية لوو  ضمانو عمى الدستورحرصفقد  ،لأىمية ىذا الحق

وىذا الدور نتممسو في الأ ر المترتب عمى الضمان ، يمعب الضمان دورا سيلا وبسيطا وقوي في نطاق حق الممكيةىذا و 
كمما ، والضمان يكون أك ر فاعمية ويسر،  غيرهم منقوو أمفي اولتزامات التي يكون محميا حق الممكية سواء أكان عقار أ

فقد أدت الحاجة إلى ، ونظرا لمصعوبات المرتبطة بالضمانات المسماة، كان ىناك ارتباط بين حق الممكية والمال المضمون
بموجبيا يحق لممالك استيفاء حقو دون مزاحمة الدائنين ويتم ذلك عن طريق اوحتفاظ ، إيجاد ضمانات أخرى غير مسماة

وىذه الضمانات يختمف أ رىا باختلاف مصدرىا فإذا كان مصدرىا التصرف القانوني عن طريق اوتفاق بين ، بحق الممكية
بوصفو مالكا لمشيء ويممك ، فيصبح البائع من خلال حق الممكية الممنوح لو كضمان في أقوى مراتب الضمان، الطرفين

فحق ،  و يزاحمو دائني المشتري كونو ليس منيمذلكوب، السمطات التي ت بت لو عميو  كاوستعمال واوستغلال والتصرف
ويكون ذلك بإدراج فقرة ضمن بنود عقد البيع وباتفاق الطرفين عمى ، الممكية الأصمي ممكن أن يكون ضمانا لحق البائع

وىذا يقودنا وستخلاص نتيجة غاية في الأىمية تتم ل بان الممكية ، احتفاظ البائع بممكية المبيع لحين استيفاء كامل ال من
نما أصبحت وسيمو لتحقيق غاية أخرى أو وىي الضمان، لم تعد غاية في ذاتيا . وا 

فمن الممكن أن يكون الضمان سببا ، ف فييااأما إذا كان مصدر الضمان ىو الواقعة القانونية التي و دخل لإرادة الأطر
لما ، ونظرا لأىمية الضمان في الوقت الحاضر فقد أفردت التشريعات الحدي ة بابا مستقلا لو. غير مسمى لكسب الممكية

 ىذا القصور في المكتبة القانونية والفراغ التشريعي دفعنا إلى تناول فكرة .ي يره من مسائل متعددة تعود للأ ر المترتب عميو
 .دراسة شاممة لجميع جوانبو ومشكلاتو القانونية، الضمان في نطاق حق الممكية
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