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يعتبر حق الممكية من أىم الحقوق العينية وأوسعيا لا وبل أقدميا وان ىذا الحق يخول صاحبو سمطو 

مباشرة لاستعمال واستغلال ذلك الشئ  والتصرف بو , وان لمممكية العقارية خصوصية من ىذا الحق 

تتألف من عناصر  الأرضوالاستغلال وان  للاستعمالالصالحة  المستقرة الأشياءالعقارات من  إن باعتبار

رقم ( من القانون المدني العراقي  2ف 9401) المادة إليو أشارتوىي السطح , والسفل , والعمو وىذا ما 

فوقيا  عن ممكيو ما منفصمة الأرضيجوز الاتفاق عمى ان تكون ممكية سطح  -2بقوليا ) 9191لسنو  04

 إشارتوبوجود ظاىرة الفصل وكانت  صراحةلمشرع العراقي اعترف أو تحتيا ( ومن خلال ىذا النص فأن ا

العديد  ظيرتلذا  سواء كانت مكانياَ أو زمانياً , , إحكاموبشكل عام دون الخوض في التفاصيل وتنظيم 

 العمميةيتدخل المشرع لوضع حل لممشاكل التي تثار في الحياة  إنمن الضروري  أصبح الإشكالياتمن 

, والبحث لتنظيم ىذا النوع من  تحتيا فوقيا وممكيو ما عن ممكيو ما الأرضبمناسبة تحقق فصل ممكية 

لذا قسمت ىذه الرسالة الى ثلاثة فصول ,  , توصمت الية التشريعات المقارنة الممكية وذلك عن طريق ما

بينما الثاني كان لاحكام  الفصل الاول كان لمفيوم فصل عناصر العقار بين النطاق المكاني والزماني ,

فصل عناصر العقار مكانياً واىم تطبيقاتيا في حين تناولت في الثالث احكام فصل عناصر العقار زمانياً 
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